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１．都市づくりの課題の整理 

 

 

 

Ṇ צּ 85.5 Ṿ ḭ ︡ צּ שּ ףּ ḭ צּ

שּ ︣Ḯ ︡ ḭ צּ ︡ ףּ ḭ

ṇ ךּ נּךּ ︣Ḯ 

 

■昼夜間人口比率の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査 

■通勤の流出入（単位：人） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査 

 

≪市民意向≫             ■属性別通勤・通学先 

ḱ שּ ṇ ḭ

ףּ

ךּ ḭ ḱ צּ שּ

ךּ ︣Ḯ 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

Ṇ ךּףּ ḭ ṇ ṇ ḭ ḭ צּ ︡ ךּ ︣Ḯ ḭ

ṇ צּ ︡ שּ ךּ ︣Ḯ 

 

■神立駅周辺の

施設の立地状

況 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■スーパーマーケットの徒歩圏内の人口         ■医療施設の徒歩圏内の人口 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

≪市民意向≫          ■神立駅周辺に充実させたほうがよい都市機能（複数回答・単純集計） 

ḱ אל צּ

ךּ ︡ ḭ ḱ

ḱ ḱ ṕ

ṇḭ Ṗ צּ

ךּ ︣Ḯאל ḭ

שּ ךּ ḭ

ḭ

ḱ ḱ

צּ ︣Ḯ 

 

 
 

11,368 11,014 6,298 6,861

1 6,330 6,337 1 2,148 2,358
2 1,420 1,391 2 1,730 1,574
3 1,264 1,087 3 469 653

868 747 223 320

1 563 432 1 117 133
2 176 193 2 37 44

⁸ ר  ẋ ˲֥ ̭ JR ק ᾱ̮ ḹ  

 

⁸ ר  ⁸ ᷂ ᵀ ӣ ᷂ ӣ ṑ Ϲὕ ⱳ 
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Ṇ פּ ︡ḭ ףּ ḭ ḱ

צּ צּ ךּ ḭ40צּ︣ ︡ ḭ צּ

אל ךּ ︣Ḯ 

 

■平成 26 年（2014年）

の土地利用現況 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料:国土数値情報 

■都市計画区域内の土地利用の変遷 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：都市計画基礎調査 

 

≪市民意向≫          ■「豊かな自然環境」「宅地の広さやゆとり」に関する満足度 

ḱ ךּףּ ḭ פּ

ḭאל︡

אל צּ

ḭשּ ︡

טּ צּ︡ ךּ

נּ ︣Ḯ 

 

 
 

 

 

 

 

Ṇ 17 ṕ2005 Ṗ ḱ צּ ︡ פּ ḭỄ ︡

ףּ ḭ ḱ ךּףּ ḭ

צּ ︡ ךּ ︣Ḯ 

 

■平成 27 年（2015年）の人

口分布（250mメッシュ） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査 

■公共施設の立地状況 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

≪市民意向≫        ■日用品以外の買い物先 

ḱ ךּףּ ḭ

ךּ

ךּ ḭ

שּ ︡ ףּ ḭ

ךּףּ ḭ

ḭפּ ︣

ḭ

פּ ︡ ךּ ︣Ḯ 
 

 

⁸ ר  ῇ ᷂ אל ṑ 

 

⁸ ר  ӧ̈ ᷂Ӣ ᷂Ӣ ѝ Ḍ ᷂Ḣ ◐ 
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Ṇ ︡ ḭ20Ṍ30 צּ ףּ ḭ צּ ︣Ḯ

ḭךּ צּ ףּ ḭ ךּ ︣Ḯ 

 

■人口３区分の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査 

■男女別１歳階級別変化率の平均 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：かすみがうら市人口ビジョン 

 

≪市民意向≫         ■居住地区で将来のまちづくりに最も必要なこと（若年層：上位5項目） 

ḱ ךּףּ ḭ

שּ ךּ ḭ ḱ

ךּ ḭ ḱ

ḱ צּ

︣Ḯ 

 

 

 
 

 

 

 

Ṇ ḭ טּ ︣Ḯ ךּףּ ḭ ךּ

צּ ︡ ךּ ︣Ḯ ḭ ḭ 50Ṿ נּ

צּ צּ ףּ ḭ צּ כֿ צּ אל ︣Ḯ 

 

■人口３区分率の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査 

■平成 27 年（2015年）

の 高 齢 化 率 の 分 布

（250mメッシュ） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査 

 

≪市民意向≫         ■本市が取り組むべき施策（高齢者層：上位5項目） 

ḱ ךּףּ ḭ

צּ ︡ ךּ︣

וֹ ḭ ḱ

ṇ שּ צּ

︣Ḯ 

 

 

 
 

 

⁸  ˲֥ ᾜ 20 30 ̈ ᾜ ặר ї 

 

⁸  Ћ⁸ ӓ ⁸ ᷂ Ṕқ ˔ ᾍ 
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Ṇ קּ צּ ︡ ףּ ḭ צּ ךּ ︣Ḯ ךּףּ ḭ

︡ ףּ ḭ צּ ךּ ︣Ḯ 

 

■空き家の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査 

 

■人口集中地区（DID）人口密度の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査 

 

≪市民意向≫          ■「空き家などの管理及び抑制対策」に関する満足度 

ḱ ךּףּ ḭ קּ

︣

צּ ḭשּ צּ ךּ

ḭ טּצּ

︣Ḯ 

■「空き家などの管理及び抑制対策」に関する重要度 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ṆJR וֹףּ שּ ךּ ḭצּ︣ ḭ

ṇ ︡ ṇ ףּ ḭ ︣ ṇ ︡ ךּ ︣Ḯ 

 

■ＪＲ常磐線各駅の１日平均乗車人員の指数の推移（平成12年（2000年）比） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：（株）東日本旅客鉄道ＨＰ 

■公共交通の再編後の

イメージ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：かすみがうら市地域公共交通再編実施計画 

≪市民意向≫         ■本市が取り組むべき施策（属性別） 

ḱ ךּףּ ḭ

צּ ︡ ךּ︣

וֹ ḭ קּ

בֿטּצּ ḭ

ḱ

צּ ︣Ḯ 

 

 

 

 

⁸  ὤ ᷂ Ṕқ ⁸ ᷂ ̭Ὥ↓ӓ 

 

⁸  ⁸К Ҳ ЏВ˧ ʥ 
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Ṇ ךּףּ ḭ אל ךּ ︣Ḯ

אל ףּ ḭ צּ ךּ

ךּ ︣Ḯ 

 

Ẍ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国土数値情報 

 

Ẍ ḭ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：総務課 

 

≪市民意向≫           ■安全対策に関する重要度 

ḱ ךּףּ ḭ ḱ

ḱ

︣ צּ

ḭשּ צּ ךּ ḭ

טּצּ ︣Ḯ 

 

 
 

ṥ Ṧ 
都市の特性や課題を踏まえ、以下の４つの主要課題に整理します。 

 

①JR神立駅周辺のポテンシャルを活かした活力と暮らしの場としての魅力向上 

JR神立駅周辺は公共交通・生活利便性が高く、居住の場としてのニーズが高い地域ですが、少子高齢化

や空き家・空地の増加などの課題もみられます。JR神立駅周辺のポテンシャルを活かし、市街地としての

賑わいと活気を創出し、暮らしの場としての魅力を向上することが求められます。 
 

【関連する都市の特性・課題】 
都市の特性 都市の課題 

Ʀ ẋ ˲֥ Ṷ̌ǖƲJR ק ǲǑǘȒᾱ̮

ǵḹǯǞǭǵ  

Ʀ⁸ ᷂ǲᵀ ɵӣ Ǔ ᷂Ʋ ǲӣ ɵ

ṑǵϹὕǓⱳ  

Ʀ˲֥ ᾜƲ ǲ20 30 ̈Ǔ ᾜƲặרǵ ї 

ƦЋ⁸ Ǳ ӓǯ⁸ ᷂ǮṔқǠȒǚǯǓ˔ ǜ

ȓȒ ǵ ᾍ  

Ʀ ǔὤɵ ᷂ǵṔқǲȏȒ⁸ ᷂ǵ̭Ὥ↓ӓ 

 

②自然環境と共生した暮らしによる農業環境、地域コミュニティの維持 

市街化調整区域や都市計画区域外では、豊かな自然環境に恵まれています。千代田地区・霞ヶ浦地区で

それぞれの地域拠点で既存の住宅地や集落を形成しており、農業・観光などの地域産業との連携や地域コ

ミュニティの維持を図りながら、ゆとりある居住環境の形成が求められます。 
 

【関連する都市の特性・課題】 
都市の特性 都市の課題 

Ʀ ῇȋ Ʋ ᷂ǱǰǵאלȅȓǦ ṑ 

Ʀӧ̈ ᷂Ӣɵ ɴ ᷂Ӣǵѝ Ḍǵ᷂Ḣ ǵ◐  

ƦЋ⁸ Ǳ ӓǯ⁸ ᷂ǮṔқǠȒǚǯǓ˔ ǜ

ȓȒ ǵ ᾍ  

Ʀ⁸Кș ҲǠȒЏВ˧ ɋɁɆɭɶȭǓʥ  

 

③市民が安心できる居住環境と子育て世代の転入につながるまちづくりの必要性 

高齢化が進行する中、市民が安心して安全に住み続けるための医療・福祉環境の充実および悪臭対策、

安全対策の推進が求められます。また、人口減少対策や若年層の転入に向けて、子育てや教育環境の充実

と連携したまちづくりが求められます。 
 

【関連する都市の特性・課題】 
都市の特性 都市の課題 

Ʀ ẋ ˲֥ Ṷ̌ǖƲJR ק ǲǑǘȒᾱ̮

ǵḹǯǞǭǵ  

Ʀ⁸ ᷂ǲᵀ ɵӣ Ǔ ᷂Ʋ ǲӣ ɵ

ṑǵϹὕǓⱳ  

Ʀӧ̈ ᷂Ӣɵ ɴ ᷂Ӣǵѝ Ḍǵ᷂Ḣ ǵ◐  

Ʀ˲֥ ᾜƲ ǲ20 30 ̈Ǔ ᾜƲặרǵ ї 

ƦЋ⁸ Ǳ ӓǯ⁸ ᷂ǮṔқǠȒǚǯǓ˔ ǜ

ȓȒ ǵ ᾍ  

Ʀ ὡɵὄЋᾍ ǵ ǵר ȅȑ 

 

④市街地などの利便性が高い地域への都市機能・居住誘導と市内ネットワークの必要性 

人口減少による生活サービス施設等の撤退を抑制するため、市街地においては一定の人口密度と都市機

能を維持することが必要です。さらに、市街地と郊外を結ぶ市内のネットワークの形成により、市全体の

活力と利便性の向上につなげることが求められます。 
 

【関連する都市の特性・課題】 
都市の特性 都市の課題 

Ʀ ẋ ˲֥ Ṷ̌ǖƲJR ק ǲǑǘȒᾱ̮

ǵḹǯǞǭǵ  

Ʀ⁸ ᷂ǲᵀ ɵӣ Ǔ ᷂Ʋ ǲӣ ɵ

ṑǵϹὕǓⱳ  

ƦЋ⁸ Ǳ ӓǯ⁸ ᷂ǮṔқǠȒǚǯǓ˔ ǜ

ȓȒ ǵ ᾍ  

Ʀ ǔὤɵ ᷂ǵṔқǲȏȒǯ⁸ ᷂ǵ̭Ὥ↓ӓ 

Ʀ⁸Кș ҲǠȒЏВ˧ ɋɁɆɭɶȭǓʥ  

⁸  ὡ ὄЋᾍ ר  
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ṥ ṕ ṖṦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【都市の特性】                 【主要課題】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【都市の課題】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ṥ Ṧ                             ṥ ṦểḰ פּ צּ ︣  

ỄḰ Ṅ ︡  

ễḰ נּ ︣ טּ  

 

 

２．都市計画マスタープラン及び立地適正化計画に係る都市づくりの理念等の設定（案） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ḱ ṕ 2 ︣פּ לּצּ Ṗ 

 

 

 

שּ ṕ ṇ Ṗ 

 

שּ  

 

 

ṥ ḱ Ṧ 

Ẇ וֹףּ ḱ  

Ẇ ḱ צּ ךּ  

Ẇ ṇ  

 

ṥ שּ Ṧ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

וֹ ¬ º  

ἲJR ︡ ḱ ḱ ḱ

ḭ ︡ וֹ כֿ צּ קּ ︣ 

 

︣ כֿ צּ

אל  
ɵ⁸ ӓ ӢḢƲ ⁸ ӢḢẆǲǶ ӓ Ǔ 50

ș ǏȒ᷂ḢǓⅎǓȒǓƲ Ƕ ק ǲ

ʴǞǭǋȒ 

ḱ צּ ḭ ḱ

צּ  
ɵ ק ǵ⁸ ᷂ǲǑǋǭƲȷɶɏɶ ǵᵀ Ʋ

Ʋἧ ǭ Ǔ ᷂ǞǭǑȑƲ♪ ᶷ˲֥ȩ

Ɏɶ ȉ ǖǱǪǭǋȒ 

 
ɵ2005 ₴ǲ ɴ ɵӧ̈ Ǔֻ̿ǞǦ ǒȐƲ

ǫǵ᷂Ḣ ǲȏȒѝ ǞǦ ᶷș ǠȒ 

 

︣ ṇ צּ  
ɵ₡ ǲȏȒ ǵѫ͛רǶ ǋ 

ɵɎȷ˧ ǶƲᶽ ⁸ ǿǵⅎḢɎȷ ǶǉȒȉ

ǵǵƲ⁸Кș ҲǠȒЏВ˧ Ǔ ▀ǮǉȒ 

 

ɵ⁸Ћ̱ǵ ǔὤ ȋ⁸ ᷂ǵ ᷂ǓṔқǞǭǑȑƲ

⁸ǵȷɛɱȶӓǓ ȚǮǋȒ 

ɵ⁸ ӓ ӢḢƲ ⁸ ӢḢẆǲⅎǖ˲֥Ǔѝ⁹Ǟ

ǭǑȑƲ⁸ ᷂Ǯȉ̭Ὥ↓ӓǓ ǞǭǋȒ 

 

ḱ  
ɵ⁸ ׄǲǑǋǭƲ ɵ ǱǰǵὄЋᾍ ǲᾍǠ

Ȓ ↓Ṷ̌ǖƲ ↓Ǔ ǋǦȈƲϮϼ ǲ֝ȑ

ȇⱳ ǓǉȒ 

ḭ  
ɵӔ Ƕᶤἳ◓ ǒǱ ῇș ǞƲӳ Ƕ ɴ Ǳǰǵ

ṑǲאלȅȓǭǋȒ 

ɵ⁸ ӓ ӢḢǶ ᶸɵ Ǳǰǵ ṑǓⅎǓ

ǪǭǋȒ 

 

שּ ṕ Ṗ 

 

קּ  שּ
￼

ךּטּ   

Ṍ ּת אל︡אל
אל

︣פּ  לּצּ Ṍ 

 

 
ɵ20 30 ǵ˲֥Ǔ ї ǲǱǪǭǑȑƲ ǲặר

ǵ їǓ ǫ 

ɵǤȓǲ̢ǋƲї ǵ ᾜǲȉǫǱǓǪǭǑȑƲ˲֥

ᾜǵ ᶦǯǱǪǭǋȒ 

 
ɵ ẋ ˲֥ Ǔ 85.5 ǯƲᾦ ȏȑᾱ̮ǵḹǯǞǭ

ǵ Ǔ ǋ 

ɵ⁸Ћ̱ǲǑǋǭ˲֥ ᾜϊׄǲǉȒʴƲ ק ȋ

ζǵ⁸ ӓӢḢǲ˲֥Ǔ ǞǭǋȒ 

ɵ ק ǲǶ ┴ǭ̮ὁǵ ᷂ȉȆȐȓƲᾱ̮ɉɶ

ȸǶ ǋ 

ṥ Ṧ 

JR

︡פּ

︡ ︡

 

ṥ Ṧ 

︡ ︡

ḭ

 

ᾓ ˲֥ 35,484˲ ˲֥Ὥ↓ 3,700˲ ʚ 

ṥ Ṧ 

צּ

קּ

צּ שּ

 

ṥ Ṧ 

ḱ

צּ ךּ

ḱ

 

 

 

2,519 2,586
2,189

3,638 3,736

3,161

4,230
4,343

3,675

5,318 5,306

3,700

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2020 2030 2040

/k

DID

【都市計画マスタープランの役割】 

地域特性を活かした持続可能な都市を実現する 
まちなかの“活気”と自然との“共生”によるライフスタイルが選択できる“協働”の都市づくり 
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【将来都市構造の基本的な考え方】 

ḱ ḭ Ễ ︣פּ לּצּ ḭנּ ︡ ︣Ḯ 

ḱ ︣ ︡ ṇ ḭ צּ ︣ ṇ

︣ ︡ ︣Ḯ 

ḱ ṇ ךּ ḭ ṇ ḭ ṇ ḭ ṇ ḭ ṇ Ệ

ṇ וֹ ︣Ḯ  

ḱ ךּ ḭ ṇ ḭ ṇ Ễ ḭ

︡פּ ỉ ḱ ḭ ︣ Ễ וֹ ︣Ḯ  

ḱ ךּ ḭ ḭ ḭ ṇ ḭ וֹ ︣Ḯ 

 

≪将来都市構造図≫         ≪第２次かすみがうら市総合計画・土地利用構想≫ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（１）将来人口の設定 

ḱ 2 ︣פּ לּצּ ךּףּ ḭ ḭ טּ

38 ṕ2026 Ṗ 39,314 ︡ ךּ ︣Ḯ ךּףּ ḭ

ḭ 52 ṕ2040 Ṗ 35,484 ︡ ︣Ḯ 

 

 

 

 

※人口ビジョンにおける人口推計は5年おきのため、途中年度と

なる平成38年（2026年）の値についてはTREND推計により算出 

 

（２）市街地における目標人口密度の設定 

ḱ טּ ḭ

וֹףּ ḭ

ףּ DID

ךּ ︡ ךּ ︣Ḯ

2,600 Ṋk

︡ ךּ ḭצּ︣ ṕ

︡ ךּ Ṗ שּ ḭ 3,7 00

Ṋk ︡ ךּ ︣Ḯ 

ḱ וֹףּ טּ

ḭ שּ

︡ ︣Ḯ 

ḱ שּ

ḭ 3,7 00 Ṋk ︡ ךּ

ḭצּ︣

צּ ︡ שּךּ ḭ 52

ṕ2040 Ṗ צּ 3,200

Ṋk ︣ כֿ צּ אל ︣Ḯ 

DID 4,000 Ṋk ḭ ︣ ḭ 4,000

Ṋk ︡ ḭ 4.4 צּ ḭ 3,700 Ṋk ︡ ḭ

2.8 צּ ︣Ḯ 

ḱ ךּףּ ḭ ḱ ︡ḭ פּ ךּ ︣ ḭ

שּ צּ כֿ פּ ḭ 3,700 Ṋk ︡ ︣Ḯ 

≪目標人口密度及び誘導人口の設定≫ 

  

2020 2025 2026 2030 2035 2040 2045 2050 2055 2060

令和2年 令和7年 令和8年 令和12年令和17年令和22年令和27年令和32年令和37年令和42年

40,954 39,803 39,314 38,442 36,892 35,484 34,051 32,681 31,340 30,024

 

 

 

 

【参考】将来人口推計値（人口ビジョンより） 

総合計画における 

将来人口 

本計画における 

将来人口 

2015年2040年2015年2040年

市全域 11,877 42.1 35.5 354.9 298.8

工業専用地域を除

く市街化区域
522 19.6 16.5 3,754.8 3,161.2 20.9 4.4 19.3 2.8 16.7 0.2

市街化調整区域・

都市計画区域外
11,123 22.5 19.0 202.7 170.7 14.6 -4.4 16.2 -2.8 18.8 -0.2

35.5 35.5 35.5

区域
面積

（ha）

人口

（千人）

人口密度

（人／k㎡）

4000人/k㎡

=DID基準

3700人/k㎡

＝工専を除く市

街化区域人口密

度（2015）

3200人/k㎡

＝工専を除く市

街化区域人口密

度（2040）

目標人口密度（2040年）に対する人口（千人）

※右欄＝誘導人口（千人）

本計画における 

市街地の目標人口

密度 

2,519 2,586
2,189

3,638 3,736

3,161

4,230
4,343

3,675

5,318 5,306

3,700

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2020 2030 2040

/k

DID

■市街地における人口密度の推移 

資料：都市計画現況調査（DID人口密度は国勢

調査） 
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３．かすみがうら市都市計画マスタープラン全体構想骨子案 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ṕ Ṗ 

 

ṕ Ṗ 

 

שּ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ẑ ḭ ṇ ḭ︣ ḭ

︣ Ḯ 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

ṥ שּ Ṧ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ṥ שּ ṇ Ṧ 

פּ ךּ º º ṇ  

ƦJR șʴⱲǲƲ ȋἧ ǭʫ̈ ǓὄⱲǞǭ ȐǠǚ

ǯǓǮǔƲ Ȗǋǯ ǓǉȒ ⁸Ǭǖȑșὕ ǞȅǠƳ 

ƦǤǵǦȈǲƲ ȋᵀ ǯ ǞǦ Ȗǋǵҍїǯǯȉ

ǲƲӣ ɵ ɵ ɵ˧ ǱǰƲ⁸ ǓὄⱲǞǭ ȐǠ

ǚǯǓǮǔȒ ṑșϹὕǞȅǠƳ 

 

 

 

 

 

 

 

טּ ¬ º ṇ  

Ʀ ǒǱ ῇǯⅎẎǱ ɴ Ǳǰǵ ṑȋ Ǳǰǵ ᶸ

ṑǯВ ǞƲ⁸ ᷂ǯ ǞǦ ⁸Ǭǖȑșὕ ǞȅǠƳ 

ƦǤǵǦȈǲƲ ṑȋ ᷂ǵͪЋșᶫȑǱǓȐƲ⁸ ᷂ǯǵ᷂

Ḣ ɋɁɆɭɶȭȋ ⁸ǯǵⅎḢɋɁɆɭɶȭǵ▌ӓǲȏ

ȑƲ᷂ ḢǮ̮Ȇ ǘȒǚǯǓǮǔȒ ṑǬǖȑǲ֝ȑ ȆȅǠƳ 

 

 

 

 

 

ךּטּ º º ṇ  

Ʀ᷂Ḣǵ˲ ș ǒǞǦ⁸ ǯǵӲϐȋ˗ ɵᵻ ̱ ǯ ǞǦ

Ҙǵ ǲȏȒ ⁸Ǭǖȑșὕ ǞȅǠƳ 

ƦǤǵǦȈǲƲ⁸ ֓ ǲȏȒȅǨǬǖȑǵ ȋ ⁸ ǵ

Ʋ᷂Ḣǯǵ ǲȏȒὄЋɵὄⱲǵȅǨǬǖȑș ȈȒǯ

ǯȉǲƲЏВ ρȋ⁸ ᷂ǵ ǲǑǘȒ ҘǵᾚЊ

șᶫȑȅǠƳ 

 

 

 

≪取組みの方向性≫ 

ü JR神立駅周辺の整備 

ü 高齢者や子育て世代の定住に向けた都市機能の維持・誘導 

ü JR神立駅の交通結節機能の強化 

ü 地域間を結ぶ停車場線の活性化 

ü 防災・防犯対策による安全な環境づくり 等 

≪取組みの方向性≫ 

 ̧ 計画的な土地利用による自然環境や農地の保全 

 ̧ 公共交通の再編の検討 

 ̧ 既存住宅や生活環境の維持・保全 等 

 ̧  

≪取組みの方向性≫ 

 ̧ 市民参画によるまちづくりの推進 

 ̧ 地区計画等による地域主体のまちづくり 

 ̧ 自助・共助による地域防災力の強化 

 ̧ 地域の助け合いによる地域福祉の推進 

 ̧ 民間活力の導入による公的不動産の活用 等 

 ̧  

ểḰ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ỄḰ ḱ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ệḰ ḱ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ỆḰ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ễḰ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

( 1) ẑ  

ṥ Ṧ ṕ ḱ Ṗḭ ṕ ḱ Ṗ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

( 2) ẑ ḭ  

ṥ Ṧ ṕ ḱ Ṗḭ ṕ ḱ Ṗ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

( 3)  

ṥ Ṧ ḭ ḭ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

( 1)  

ṥ Ṧ ḭ ḱ ḭ ḱ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

( 2)  

ṥ Ṧ ḭ ḭ ṇ  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

( 3)  

ṥ Ṧ ḭ ḭ  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

( 1)  

ṥ Ṧ ḱ ḭ ḱ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

( 1)  

ṥ Ṧ ḭ ḭ ḭ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

( 2) ḱ  

ṥ Ṧ ḭ ḱ ḭ ḱ ḭֿפ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

( 3)  

ṥ Ṧ ḭ ḭ ḭ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

( 1) ḱ  

ṥ Ṧ ḭ ḱ ḭ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

( 2)  

ṥ Ṧ ḭ ḭ  

 
 
 
 
 
 
 
 

( 2) שּ  

ṥ Ṧ ḱ ḭ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ẍ ︡ḭ ḱ  

ḱổờ  ḱ  

ḱỈ  ḱ  ḱ   

Ẍ צּ ךּ  

ḱ  ḱ   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Ẍ פּ ḱ  

ḱ  ḱ  ḱ  ḱ   

ḱ 

ḱ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ẍổờ ḭ  

ḱổờ  ḱ וֹ ḱ  

ḱ ḱ  ḱ ṇ   

ḱ 

ḱ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ẍ פּכֿ קּ  

ḱJR   ḱ  

ḱ ḱ  ḱ   

ḱ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ẍ ︣ פּ  

ḱ  ḱ וֹףּ  ḱ ḱ  

ḱ  ḱ   

ḱ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ẍ ṇ ḭ  

ḱ  ḱ Ỉ  

ḱ ớỌ ṇ ỔỎ  ḱ ḱ   

ḱ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ẍ צּ ︡ ךּ︣  

ḱ  ḱ ṇ  

ḱ שּ ṇ פּ ṇ   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ẍ ṇ פּ  

ḱ ︣  ḱ וֹףּ  

ḱ  ḱ וֹףּ   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ẍ  

ḱ ḱ  ḱ Ӹ Ӹ Ӹ  

ḱ    

ḱ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ẍ ḱ ḱ  

ḱổờ וֹףּ  ḱ  

ḱ קּ ḱ קּ  ḱ   

ḱ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ẍ ḭ  

ḱ  ḱ ךּ  

ḱ קּ  ḱ   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ẍ ṇ נּ  

ḱ וֹףּ  ḱ ︡ ךּ︣ ḱ ḱ  

ḱ ṇ ḱ   

ḱ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ẍ ḭ ךּ︡אל  

ḱ ֔Ԃԝ֨ԃԋ ḱ ṇ  

ḱ ṇ   

ḱ 
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【（参考）現行都市計画マスタープランと新たな都市計画マスタープランの全体構想の比較】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

都市的土地利用 (1)都市的土地利用の方針※市街化区域

【対象】 産業系土地利用（商業・業務地、産業・複合系サービス地、工業・流通業務地） 【対象】 産業系土地利用（商業・業務地、産業・複合系サービス地、工業・流通業務地）

住居系土地利用(中密度住宅地、低密度住宅地） 住居系土地利用(中密度住宅地、低密度住宅地）

公共系土地利用（公共・公益地） (2)自然的土地利用の方針※市街化調整区域、都市計画区域外

自然的土地利用 【対象】 農地系土地利用（農業保全地、集落地）

【対象】 農地系土地利用（農業保全地、集落地） 自然系土地利用（緑地保全地、水辺）

自然系土地利用（緑地保全地） (3)拠点形成の方針

【対象】 神立駅周辺（拠点整備（JR神立駅周辺）、駅前広場/駅前駐車場）

千代田庁舎周辺

道路交通施設の整備方針 霞ヶ浦庁舎周辺

【対象】 自動車専用道路／主要幹線道路（常磐自動車道、国道・主要地方道等）

都市幹線道路／地域幹線道路（一般県道・一般市道等、その他の主要な道路）

生活道路（その他の道路）

サイクリングロード（霞ヶ浦自動車道、恋瀬川サイクリングロード）

駅前広場/駅前駐車場（（仮称）神立駅前広場、（仮称）神立駅周辺駐車場） (1)広域道路の整備方針

公共交通 【対象】 自動車専用道路／主要幹線道路（常磐自動車道、国道・主要地方道等）

【対象】 鉄道（JR常磐線） 都市幹線道路／地域幹線道路（一般県道・一般市道等、その他の主要な道路）

バス（路線バス、コミュニティバス等） (2)生活道路等の整備方針

地域情報化 【対象】 生活道路（その他の道路）

【対象】 地域情報化（情報通信網） サイクリングロード（霞ヶ浦自動車道、恋瀬川サイクリングロード）

(3)公共交通の整備方針

河川・上水道・下水道等 【対象】 鉄道（JR常磐線）

【対象】 河川（一般河川・準用河川） バス（路線バス、コミュニティバス等）

湖沼（霞ヶ浦）

水道（上水道、工業用水）

下水道等（公共下水道、農業集落排水、合併処理浄化槽、雨水排水）

行政サービス施設 (1)自然災害対策の方針

【対象】 市役所（千代田庁舎）（霞ヶ浦庁舎） 【対象】 防災性を有した自然環境の保全・活用

教育・文化施設 急傾斜地崩壊防災施設・砂防ダムの整備要望

【対象】 幼稚園・保育所、小・中学校、生涯学習施設、スポーツ・レクリエーション施設 河川整備の要望

医療・保健・福祉施設 建築物の耐震化・不燃化の促進

【対象】 医療施設、保健施設、福祉施設 災害に強いライフラインの整備

供給処理施設 (2)防災まちづくりの方針

【対象】 ごみ・し尿処理施設 【対象】 市街地の防災性能の向上

防災施設・避難施設の整備

地域防災

市街地開発事業等

【対象】 拠点整備（JR神立駅周辺）

住宅地整備（土地区画整理事業等、民間による大規模の宅地開発）

新産業の整備（民間などによる大規模な生産系開発）

(1)水環境の整備方針

住環境の整備 【対象】 河川（一般河川・準用河川）

住宅供給施策の確立 湖沼（霞ヶ浦）

水道（上水道、工業用水）

下水道等（公共下水道、農業集落排水、合併処理浄化槽、雨水排水）

公園・緑地等 (2)公共・公益施設の整備方針

【対象】 都市公園等の整備・充実 【対象】 行政サービス施設

その他の公園・緑地の整備・充実（公園、緑地、緑のネットワーク） 教育・文化施設

緑地・自然の維持・活用 医療・保健・福祉施設

供給処理施設

環境保全 (3)住環境の整備方針

【対象】 都市緑地、自然緑地（森林等、霞ヶ浦・河川）、農地 【対象】 住宅供給施策の確立

環境負荷軽減 住宅地整備（土地区画整理事業等、民間による大規模の宅地開発）

【対象】 エネルギー等、CO2対策・廃棄物処理、水質保全・湖沼対策 住環境の整備

循環利用 公害対策

【対象】 発生抑制・再生利用・再利用、水資源

都市景観

【対象】 商業地、工業地、住宅地、幹線道路沿道、拠点・ネットワーク (1)公園・緑地の整備方針

集落景観 【対象】 都市公園等の整備・充実

【対象】 街道の町並み、集落地、集落内施設 その他の公園・緑地の整備・充実（公園、緑地、緑のネットワーク）

自然景観 緑地・自然の維持・活用

その他 (2)環境保全の方針

【対象】 環境保全（都市緑地、自然緑地）

環境負荷軽減（エネルギー等、CO2対策・廃棄物処理、水質保全・湖沼対策）

砂防ダムの整備要望 生物多様性

河川整備の要望

防災性を有した自然環境の保全・活用

市街地の防災性能の向上

防災施設の整備

【対象】 避難路

避難施設等

建築物の耐震化・不燃化の促進

災害に強いライフラインの整備

地域、道路・公園等、公共・公益施設等、その他

５．公園・緑地等の方針

現行都市計画マスタープランの部門別構想の構成 新たな都市計画マスタープランの部門別行動の構成案

１）土地利用の方針

２）都市施設等の整備方針

３）市街地開発事業の方針

４）自然的環境の保全・形成の方針

５）都市景観形成の方針

景観まちづくりの方針

１．土地利用の方針

２．道路・交通体系の方針

３．都市防災の方針

４．都市環境の方針

防災のまちづくりの方針

福祉のまちづくりの方針

６）都市防災に関する方針

７）バリアフリーの方針

土地利用の方針

道路・交通体系の整備方針

河川・湖沼、上・下水道の整備方針

公共・公益施設の整備の方針

市街地開発事業の方針

住宅・住環境の整備の方針

公園・緑地の整備方針

環境と調和したまちづくりの方針

ẑ ḭ ṇ ḭ︣ ḭ

︣ Ḯ 

（つくば霞ヶ浦りんりんロード、恋瀬川サイクリングロード)  



10 

４．かすみがうら市立地適正化計画骨子案 
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ḱ ṕ ṇ Ṗ 

 

שּ ṕ ṇ ṇṖ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ṥ Ṧ 

 

 

 

ḱJR ךּףּ ḭ

וֹ ḱ ︡ ḭ

ḱ ︣ ḱ ︣

כֿ ḭ ךּ ︣Ḯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

וֹףּ ḱ

︣ ḱ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ṥ Ṧ 

 

 

 

ḱ ךּףּ ḭ צּ ︡ קּ

לּ ḭ ḭ צּ ךּ

︣ כֿ ḭ ṇ

ḭ ︡ ︣Ḯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

וֹףּ ︡

צּ ךּ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ṥ Ṧ 

 

 

ḱ ḭ

אל ︡ḭ

ṇ

︣Ḯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ṇ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ṥ Ṧ 

Ẋổờ פּ ךּ קּ ︡      

ἲổờ פּ 800Ỳ ︣ ṥ11 ểṦ 

Ẋ ︣ ︡    

ἲ וֹףּ

︣ ︣ ṥ11 ỄṦ 

Ẋ ṇ ︡             

ἲ ḭ צּ ︣

︣ ṥ11 ễṦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ṥ Ṧ 

Ẋ ︡ ךּ             

ἲ ṕ Ṗ ṥ12 ỆṦ 

ṥ12 ệṦ 

︣ ṥ12 ỈṦ 

צּ ךּ ṥ12 ỉṦ 

Ẋ ḱ צּ ךּ            

ἲ פּ 800Ỳḭ פּ 300Ỳ ṥ13 ỊṦ 

ṕ Ṗּפ ṥ13 ịṦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ṥ ךּ Ṧ 

ḱ ךּףּ ḭ ךּ אל ךּ

ḭ כֿ כֿלּ צּ ךּ︡ ḭ ḭ

︣ צּ אל ךּ Ḯ 

 

כֿךּ      אל ךּ       

ḱ לּ ḭ ︣ צּ

אל ךּ  

ḱ  

ḱ  

ḱ  

ḱ  

כֿ  כֿלּ צּ ךּ︡       

ḱ ḭ ḭ צּ אל

ךּ  

ḱ ḭ לּ ḭ צּ אל

ךּ  

ḱ טּצּ  

Ḳ וֹףּ ṕ 28  Ṗ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ṥ שּ ṕ ṇ ṇṖṦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

≪“拠点発展型”の都市構造の構築イメージ≫ 

וֹ ¬ º  

ἲJR ︡ ḱ ḱ

ḱ ḭ ︡ וֹ כֿ צּ קּ

︣ 

 

 

【都市計画マスタープランの役割】 

地域特性を活かした持続可能な都市を実現する 

まちなかの“活気”と自然との“共生”によるライフスタイルが 

選択できる“協働”の都市づくり 

ṇ  

ḱ שּ   

פּ

ךּ º º

 

טּ

¬ º

 

ךּטּ º

º  
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５．かすみがうら市立地適正化計画・都市機能誘導区域の考え方 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ṥ ểḲổờ פּ 800 Ỳ Ṧ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

ṥ ỄḲ וֹףּ ︣ Ṧ 
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 Ẍ ṇ 

 Ẍ ḭ  

 Ẍ ṇ ṇ ḭ ḭ ṇ ṇ 

 Ẍ  

 Ẍ ḱ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

ṥ ễḲ צּ ︣ Ṧ 
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６．かすみがうら市立地適正化計画・居住誘導区域の考え方 
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ṥ ỊḲ פּ 800 Ỳḭ פּ 300 Ỳ Ṧ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ṥ ịḲ ṕ Ṗּפ Ṧ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


